AJUNTAMENT DE BENIARRES

Acta de sesion plenaria extraordinaria n° 8, celgada el dia 18 de mayo de 2010

ACTA DE SESION PLENARIA

PLENO 8/2010
FECHA: 20 de mayo de 2010

Asistentes

- Presidente: D. Luis Tomés Lépez
- Concejales:

- Grupo Popular:

D. Yolanda Calbo Moncho

D. Francisco José Tomas Lopez

D. Ignacio Tomas Lorente

D. Francisco Bernardo Sellés Sanchis

SN s

- Grupo Socialista:

1. D. Frederic Jorda Crespo.
2. Dia Teresa Gisbert Castello

- Grupo el Bloc:
o D. Josep LLuis Jorda i Navarro.
- Secretario: Jesus Benlloch Pons

No Asistentes D. Josep Vicente San Juan Camps, del grupo npahisocialista
En la localidad de Beniarrés, siendo las 12 hdedslia 20 de mayo de 2010, se relnen en el
salon de actos de la Casa Consistorial, el PlehBxadeno Ayuntamiento de Beniarrés en sesion
EXTRAORDINARIA, previamente convocada, bajo la jescia de D. Luis Toméas Lépez,
con asistencia de los Srs. Concejales que se eanmgiba

La Corporacién esta asistida por el Secretarierhaintor que da fe del acto.

Una vez verificada por el Secretario la valida stibmcion del Pleno dado que se

cumplen la asistencia minima de un tercio del narfegal de miembros, el Presidente abre la
sesién procediendo a la deliberacidn sobre lostasimcluidos en el siguiente Orden del dia.
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AJUNTAMENT DE BENIARRES
Acta de sesion plenaria extraordinaria n° 8, celgada el dia 18 de mayo de 2010

DEBATE SOBRE LAS ACTUACIONES QUE SE ESTAN REALIZAND O EN LA ZONA
DE EL AREA DE REPARTO N° 1 DEL PROGRAMA DE ACTUACIO N INTEGRADA
(PAl) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BENIARRES
(PGOU).

Empieza el turno de palabras el Alcalde del Ayuigato explicando el motivo de la
convocatoria de este Pleno extraordinario, quesnatr® que por solicitud de los concejales de
los grupos municipales socialistas y del Bloc esraifio del derecho del Art. 46 de la Ley
Reguladora de Bases de Régimen Local.

En cumplimiento al escrito de solicitud, el Aloalehdica al Secretario que proceda a la
lectura de los informes técnicos elaborados pgreesonal del Ayuntamiento en cuanto a las
actuaciones realizadas por el Ayuntamiento enideiaad PAI del AR N° 1

En primer lugar se procede al informe juridicojagontenido literal a continuacién se
transcribe:

“De conformidad con lo establecido en el articul@)3del Real Decreto 1174/1987, de 18 de
septiembre, por el que se regula el Régimen Juridie los Funcionarios de Administracion
Local con Habilitacion de Caracter Nacional, emélosiguientd NFORME :

ANTECEDENTES DE HECHO

1. En fecha de 30 de noviembre de 2007, se acorddiante acuerdo plenario, aprobar
inicialmente la ordenanza municipal reguladora de bases generales para la adjudicacion de
programas de actuacion integrada de gestién indaepara el municipio de Beniarrés,
publicAndose en el BOP n° 250 de fecha de 24 dendlice de 2007.

2. En fecha de 29 de enero de 2008 tuvo entrada eagedtro de este Ayuntamiento, n° de
registro 124, instancia presentada por D. Cesaradrt Solanes en el que solicitaba, de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 130 de la L&20d05 Urbanistica Valenciana (LUV), que
se iniciara procedimiento de concurso para el degér y la ejecucion de un programa de
Actuacion Integrada por gestion indirecta, concraemte el desarrollo de el &rea de Reparto n°
1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Benmrré

3. En fecha de 19 de febrero de 2008, se aproboéitieimente la ordenanza reguladora de las
bases generales para la adjudicacion por parte dée eAyuntamiento de programas de
Actuacion Integrada de gestion indirecta.

4. En fecha de 8 de mayo de 2008 se aprobaron pde el Pleno de esta Corporacion las
bases particulares del PAI para el desarrollo detduacion denominada Area de Reparto n°® 1
y se sometieron a informacién publica, mediantenaiu publicado en el DOCV N° 5781 de
fecha de 10 de junio de 2008 durante 20 dias, pmm@ los interesados pudieran presentar
recurso en via administrativa, no presentandosgunmio.
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Acta de sesion plenaria extraordinaria n° 8, celgada el dia 18 de mayo de 2010

5. En fecha de 11 de julio de 2008 fue publicadoldd@UE anuncio de concurso del PAI asi
como en el DOCV de fecha de 12 de agosto, conadlien plazo de 4 meses para la
presentacion de proposiciones.

6. En fecha de 10 de noviembre de 2008 se preseatdinina proposicion, n° de registro de
entrada, 1023, procediéndose a calificar la docutaeidn presentada mediante informe
favorable de la Secretaria del Ayuntamiento y dejuecto Municipal, emitidos en fecha de
19 de diciembre y de 16 de marzo de 2009 respeutinte.

7. En fecha de 25 de marzo de 2009, se aprobé porimded en sesion plenaria la

valoracién de la alternativa técnica propuesta, pbarquitecto municipal que fijaba en el 75%
estableciéndose en las bases particulares comaaaém minima para proceder a la apertura
de la proposicién juridico-econdémica el 70%.

8. En fecha de 16 de abril, ante la mesa de contré@taconstituida de acuerdo con lo dispuesto
en las bases particulares reguladoras del PAI secedié a la apertura de la proposicion
juridico- econdémica del Unico licitador existente.

9. En fecha de 20 y 21 de mayo respectivamente, iierem, una vez analizada la proposicion

juridico-econdmica, sendos informes del arquitegtde la Secretaria en el que se hacian
constar una serie de deficiencias en la proposig@sentada, notificandose las mismas al
aspirante urbanizador en escrito de fecha de 2dgo.

10. En sesidn plenaria celebrada el dia 24 de junid2869, en su punto del orden del dia 6°
ADJUDICACION DE LA CONDICION DE URBANIZADOR, APRABAN DEFINITIVA
PAlI Y APROBACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION, as®dé adjudicar a D.
Cesar Gilabert Solanes la condicion de urbanizadsr, bien esta adjudicacion estaba
condicionada a las consideraciones del informe tidnico municipal al proyecto de
urbanizacion.

11. En Sesibn plenaria de 7 de agosto de 2009, erustoel orden del dia 1°. RESOLVER
ALEGACION PRESENTADA A LA APROBACION DEL PAI, ssestano la alegacion
presentada por Dfia Elodia Melian Moncho mediantgdncia con Registro de Entrada n°® 661
de 10 de julio de 2009.

12. En fecha de 23 de diciembre se notific6 a D. C&fabert Solanes, mediante escrito con
Registro de Salida n° 925, se le requiri6 para:

a) Aportar la modificacion del proyecto de urbarti@m, de acuerdo con las consideraciones
establecidas en el informe del arquitecto munigigompafnado de la copia del acuerdo
firmado entre todos los propietarios por el quehseen cargo del sobrecoste producido como
consecuencia de las mejoras y modificaciones idatuen el proyecto de urbanizacion.

b) Acreditacion de la constitucién de la garantifiditiva por importe del 15% del valor de las

cargas del programa, excluido el IVA.
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c) certificacion positiva de hallarse al corrientde sus obligaciones tributarias y con la
seguridad social.

13 En fecha de 4 de marzo de 2010 se presenta epanitD. Cesar Gilaber Solanes, junto al
que se adjunta el Anejo al Proyecto de Urbanizacdnde quedan reflejadas y valoradas las
modificaciones requeridas.

14. En fecha de 5 de marzo de 2010 se emite inforin&ébmico Municipal sobre el Anexo
modificativo del Proyecto de Urbanizacion del PAka de reparto n°® 1 del PGOU de
Beniarrés.

15. En fecha de 18 de marzo se presenta escrito dEeBar Gilabert Solanes, al cual se
adjunta los siguientes documentos: Acuerdo firmpdiotodos los propietarios por el que se
hacen cargo del sobrecoste producido como conse@ele las mejoras y modificaciones
incluidas en el Proyecto de Urbanizacion; Aval bama suscrito con el Banco Santander el
dia 16 de marzo, con el n° 0049-3892-17-21100004I8Registro Especial de Avales: y
certificacion de estar al corriente con sus obligaes tributarias. Ademas en el mismo escrito,
se solicita la devolucion de la fianza provisiomaestada en su dia para la licitacién en el
Programa de Actuacién Integrada.

16. El dia 23 de marzo de 2010 se formalizo el caoatde gestion indirecta para la ejecucion
del programa de actuacion integrada del Area dedRiepn® 1 del PGOU de Beniarrés.

17. En la actualidad, el urbanizador se encuentrantde del plazo para la redaccion y
presentacién del pertinente proyecto de reparcélaqil20 dias desde la formalizacion del
contrato).

LEGISLACION APLICABLE

- El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de jupiar, el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo

- LaLey 16/2005, de 30 de diciembre, de la Geneattaliirbanistica de Valencia.

- El Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, goque se aprueba el
Reglamento de Ordenacion y Gestidn Territorial ypairistica.

- LaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimedidarde las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

- LaLley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de laseBatel Régimen Local.

- El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de jupior, el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

- LalLey 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos$detor Publico.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.
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Primero. De conformidad con el art. 117 de la LUV. Los Reagas para el desarrollo
de Actuaciones Integradas tienen por objeto:

- Identificar el ambito de una Actuacion Integradan@xpresion de las obras
gue se han de acometer.

- Programar los plazos para su ejecucion.

- Establecer las bases técnicas y econdmicas pat#gasla Actuacion.

- Regular los compromisos y obligaciones que asuméJrblanizador
designado al aprobar el Programa, definiendo, comi® a esta Ley, sus
relaciones con la administracion y con los propigta afectados.

- Fijar las garantias de su cumplimiento.

La ejecucién de las actuaciones integradas es siemfblica, correspondiendo a la
administracion decidir su gestion directa o indii@cSe considera que una actuacion es de
gestion directa, cuando la totalidad de las obramwersiones que comporta son financiadas
con fondos publicos y gestionadas por la adminggfra, por si misma o a través de sus
organismos, entidades o empresas de capital integnée publico. La gestion es indirecta
cuando la administracion decide cometer la actuaci@ cargo de la financiacion
comprometida por un tercero y delega la condiciénutbanizador adjudicandola a favor de
una iniciativa seleccionada de conformidad con edcpdimiento establecido en la presente
Ley.

La gestion indirecta de los programas de actuacidmegrada implicara
necesariamente la previa seleccién de una propudstarograma formulada por un particular
legitimado para eso asi como la posterior adjudiéaca un empresario constructor de la
ejecucion de las obras de urbanizacion correspartdiea la actuacion integrada.

Considerando el Art. 118 y 128 LUV, cabe la irigia particular para la tramitacion
de un Programa de Actuacion Integrada.

Segundo.A la vista del Art. 119. 1 LUV,ldJrbanizador es el agente publico
responsable del desarrollo y ejecucién de las agturees urbanisticas sefaladas en la
presente Ley, que comprenderan en todo caso lad&ctar los documentos técnicos
gue se establezcan en las bases, proponer y gastbrcorrespondiente proyecto de
reparcelacion y contratar al empresario constructemcargado de la ejecucion del
proyecto de urbanizacién, en los supuestos y corda las condiciones establecidas
en esta Ley. El urbanizador estéa obligado a finanel coste de las inversiones, obras,
instalaciones y compensaciones necesarias pargetaeion del programa, que debera
ser garantizado en forma y proporcion suficienfasliendo repercutir dicho coste en
la propiedad de los solares resultant&s.Urbanizador debe de reunir los condicionantes
establecidos en el art. 121 de la misma Ley vateraiy que ademas se deben de recoger en
las Bases del Programa e identificados en los almsriel concurso, estos son:
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- Disponer de plena capacidad de obrar,

- Ser 0 no propietarias de los terrenos afectados

- Disponer de condiciones de solvencia econdmicaagnéiiera, técnica y
profesional exigibles.

- En ningln caso podran ser urbanizadores ni promover
programas de actuacion integrada las personas serglee concurra alguna
prohibicion de contratar de las previstas en eliarto 20 del texto
refundido de la Ley de contratos de las administnaes publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, diegunio.

Tercero. Teniendo en cuenta lo fijado en el art. 191.4 LU relacion entre el
urbanizador y la administracion actuante se riger po establecido en la presente Ley,
aplicandose supletoriamente las disposiciones ciotds en el titulo IV del libro 1l del texto
refundido de la Ley de contratos de las administiaes publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

Cuarto. Visto el art. Articulo 124 LUV, referente a los @fjos imprescindibles y
complementarios del Programa, se establece:

1. Los Programas han de contener las previsionescipas para cumplir con los
siguientes objetivos minimos:

- Gestionar la transformacion juridica de las fincasdectadas por el
programa.

- Urbanizar completamente la unidad de ejecucién custituya el objeto
del programa y realizar las obras publicas adicitegque se precisen para
cumplir lo dispuesto en los apartados siguientesn sujecion a las
previsiones temporales y econdémicas del programa.

- Conectar e integrar adecuadamente la urbanizaci@m ¢as redes de
infraestructuras, de energia, comunicaciones yis@y publicos existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios publico reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar neqgetiibrar los niveles
de calidad, cantidad o capacidad de servicio exig® y exigibles
reglamentariamente.

- Obtener los suelos dotacionales publicos del amb#ola actuacion, o
adscritos a la misma, a favor de la administracgatuitamente.

- Obtener el aprovechamiento que legalmente corredgponon destino al
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patrimonio publico de suelo, a favor de la admiision actuante de forma
gratuita, sin perjuicio de la obligacion legal deportar las cargas de
urbanizacion correspondientes a la cesion.

- Ordenar el reparto equitativo de las cargas y bane$ de la actuacion
entre los afectados.

- Establecer plazos para edificar los solares resuis de la actuacion
urbanizadora.

Quinto. De conformidad al Articulo 125, los Programas Actuacion Integradas,
deben de contener la siguiente documentacion:

1. La Alternativa Técnica y la Proposicion Juridiecondmica son los dos documentos
integrantes de los Programas para el desarrolldageActuaciones Integradas.

2. La alternativa técnica es el documento que ifleatel ambito de suelo objeto de
transformacion, establece si procede la ordenaditimtallada o estructural a desarrollar
mediante el programa y incluye el proyecto de uikaion asi como su correcta integracion
en la ciudad o el territorio.

3. La Proposicion Juridico-econémica es el docuimela Programa que determina las
condiciones juridicas, econémicas y financierasaejecucion.

Sexta La Alternativa Técnica, segun el art. 126 LU\bd de tener el siguiente
contenido:

a) ldentificaciéon del documento de planeamiento qugulee la ordenacion
detallada a desarrollar, si el mismo estuviera yaabado con anterioridad al
concurso para la seleccion del urbanizador. En qu@r otro caso, la
alternativa técnica debera ir acompafiada necesagiai® de un documento de
planeamiento que incluya una propuesta de ordemadétallada para el
ambito del programa.

b) Ambito de la actuacién integrada.

¢) Justificacion del cumplimiento de las condiciones imtegracién de la
actuacion con el entorno.

d) Existencia o no de agrupacién de interés urbanisgicen su caso, estatutos y
acuerdos sociales de la misma.

e) Plazos que se proponen para el desarrollo de lauaabn integrada,
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determindndose tanto el correspondiente a las obesirbanizacion como a
las obras de edificacion de los solares resultantes

f) Proyecto de urbanizacion determindndose el corredmte a las obras de
urbanizaciéon como a las obras de edificacion desldares resultantes.

g) Enunciado de los objetivos complementarios que repopen conforme al
articulo 124.2, con indicacién expresa, en su cagm,los compromisos de
edificacion simultdnea a la urbanizacién que esigpagesto a asumir por
encima del minimo legal.

h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de tesmas de calidad
ambiental, en su caso.

i) Inventario preliminar de construcciones, planta@ene instalaciones cuya
demolicion, destruccion o erradicacion exija la arizacion.

i) Estimacién preliminar y general de aquellos gaslesurbanizacién variables
cuyo importe, aun siendo repercutible a los prapiels, no se pueda
determinar por la concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de programa modificara la ordenaciéstructural, debera
incorporar la documentacion establecida en loscatds 72 a 74.

Séptimo En lo referente al Proyecto de Urbanizacién, gquoeno se ha citado en el
fundamento anterior, es parte de la Alternativariéa, decir que tal y como indica el art. 152
de la LUV los Proyectos de Urbanizacion definendetalles técnicos de las obras publicas
previstas por los Planes. Ademas, también preceplti@at., que se redactaran con precision
suficiente para poder, eventualmente, ejecutarla® kdireccion de técnico distinto a su
redactor. El Proyecto de Urbanizacion, requerira aprobacién administrativa y la previa
publicacion de ésta en el Boletin Oficial de la¥nzia y en el Diari Oficial de La Generalitat
Valenciana.

El Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con eloitt 153 de la LUV:

1. No podran modificar las previsiones del Plan giesarrollen, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exdgigar las caracteristicas del suelo y
subsuelo en la ejecucién material de las obrasa 8daptacion supone alterar determinaciones
sobre ordenacion o régimen del suelo o la edifidacidebe legitimarse tramitando una
modificacion de planeamiento.

2. En ningan caso los Proyectos de Urbanizaciéndpnecontener determinaciones

sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edifi@a
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Visto el art. 157, los Proyectos de Urbanizaciorceanto a las obras de urbanizacion:

1. Estableceran las obras y servicios urbanistiqoe constituyen la urbanizacion, su
alcance y niveles de calidad.

2. Las obras de urbanizacién a incluir en el Prdagede Urbanizacion seran las
siguientes:

a.Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, acesbpeatonal y tratamiento
de espacios libres, y mobiliario urbano y sefaliagac

b.Redes de distribucion de agua potable, de riegoey hitlrantes contra
incendios.

c.Red de alcantarillado para aguas residuales y sistele evacuacion de aguas
pluviales

d.Red de distribucién de energia eléctrica, gasifiéag comunicaciones.

e.Red de alumbrado publico.

f. Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistataaspacios libres.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolveremace de los servicios
urbanisticos con los de la Red primaria y acreditpre tienen capacidad suficiente
para atenderlos. En los servicios de titularidadvpda se acreditara la disponibilidad
real de suministros por parte de las empresasatitd del servicio.

4. Los Proyectos de Urbanizacion para Actuaciongedradas resolveran todas las
necesidades de conexion e integracion de la acinaen su entorno territorial o
urbano y las demas exigencias establecidas enredgmondiente Programa.

Octavo En cuanto a la tramitacion para la gestion Indita, se ha de observar los arts.
130 y ss LUV. De los mismos, de forma esquemé&iciesva que se divide en las siguientes
fases:

- La iniciativa, cabiendo, en su caso, la publiceae particular, sea o no propietario.
En esta fase, se incluye la aprobacion de las besgpdadoras del Programa de Actuacion por
parte del Pleno.

- Informacién Publica del acuerdo plenario sobre darobacién del Programa de
Actuacion Integrada y de las bases reguladoraga Enformacion se materializara con el
anuncio de publicacion en el D.O de la Union Eumpyeen el DOGV, sin perjuicio de otras
publicaciones adicionales como en el Tablon de Aiwsno en paginas Web.

- Presentacién de proposiciones. La presentacioproposiciones se acomodara a lo
dispuesto en las bases e incluiran la alternat&entca, la proposicion juridico-econdmica y la
documentacién acreditativa de la legitimacién pa@ncursar. El plazo para la presentaciéon
de proposiciones no sera inferior a 3 meses, coafpes a partir de la fecha de envio del
anuncio al DOUE

- Informacion publica de los documentos de ordaivagior parte de cada licitador, por
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un plazo no inferior a 1 mes, que se articulara @mclusion de la propuesta del acta notarial
acreditativa por el concursante del sometimieniafarmacion publica de la documentacion —
propuesta.

- Adjudicacion. Calificada la documentacion presetat y en su caso, subsanados los
errores, se procedera a la apertura de las propapesfjue seran sometidas a informes técnicos,
ademas, de toda esta actuacion se levantard Aatgpade del Secretario. EI Ayuntamiento
dispone del plazo de 2 meses desde la aperturagigrioposiciones, salvo que las bases
establezcan otro mayor, para la adjudicacion. H. &39 de la LUV, permite la adjudicacion
definitiva.

- Formalizaciéon. En el plazo de un mes a partir ldenotificacion del acuerdo de
aprobacion y adjudicacion del programa al adjudemdb, se procederd a la formalizacion en
documento administrativo del contrato para el degple y ejecucion del Programa de
actuacion integrada. Con anterioridad a la formalizon del contrato, el urbanizador tendra
que acreditar ante la administracion la constitutide la garantia definitiva, en la forma y
cuantia que se establezcan en las bases reguladefggograma, y de conformidad a lo fijado
en el art. 140 LUV.

- Publicidad de la adjudicacion. El acuerdo de @lpacion y adjudicacion, después de
cumplir los tramites sefialados en los apartados@otes, se notificara a los que consten
como interesados en las actuaciones, sin perjuilgola comunicacién que se indica en el
articulo 166 de la presente Ley, y, en todo cadosaue hubieran participado en el concurso.
Se insertara, asi mismo, un anuncio en los diasiogales sefialados en el articulo 132 dando
cuenta de dicha adjudicacion y aprobacion.

Noveno.En cuanto a la publicidad de los planes y progransagun lo establecido en
el art. 105 de la LUV, todos los Planes y Prograrmapsobados, en tramitacion o pendientes de
aprobacion, con sus Normas y Catélogos, seran pabliy cualquier persona podra, en todo
momento, consultarlos e informarse de los misnaisgner copia de ellos en el Ayuntamiento.

Décima Sobre las facultades del urbanizador, el art. #i63a LUV, enumera:

» Someter a aprobacién administrativa proyectos deanizacion, presupuestos
de cargas de urbanizacién y, a falta de acuerdolosrafectados, uno o varios
proyectos de reparcelacion forzosa dentro del &ondbét la actuacion, asi como
a ser oido, antes de dicha aprobacion.

» Oponerse a la parcelacion y a la edificacion e@mbito de la actuacion, hasta
el pleno cumplimiento de las previsiones del promma El otorgamiento de
estas licencias esta sujeto a audiencia previaudahnizador.

» No podran otorgarse licencias de parcelacion oieddion en las unidades de
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ejecucion o para terrenos sometidos a actuacionesgradas hasta que, una
vez aprobado su correspondiente programa, se cunipkacondiciones legales
previstas en él para hacerlo, y el titular de largela tendrd que haber
contribuido proporcionadamente a las cargas dedtuacion y haber quedado
garantizada la urbanizacién de dicha parcela sirAoda, al menos, a su
edificacion.

» EXxigir que los propietarios le retribuyan pagandaeotas de urbanizacion o
cediendo en su favor terrenos edificables de lasttan de ser urbanizados en
desarrollo de la actuacion.

» Solicitar la ocupacion directa de los terrenos $oge a reparcelacion y
necesarios para desarrollar las infraestructuras debanizacion, en los
términos previstos en el articulo 187 de la presédmy.

El urbanizador, para percibir de los propietarios gago de sus retribuciones, ha de
presentar ante la administracién actuante la actadon de los gastos generales soportados
hasta el momento vy, las correspondientes certilicass parciales de ejecucion de obra. Sin
perjuicio de ello, el urbanizador puede adelanthaguntamiento propuestas de las cuentas de
liquidacion provisionales, pero el ayuntamientopuaara aprobar su imposicion hasta tanto no
se verifique la ejecucién de la urbanizacion copawdiente.

El ayuntamiento debera aprobar las cuotas de urbacibn en el plazo de un mes
desde la presentacion por el urbanizador de laifteacion parcial de obra correspondiente.
Transcurrido el plazo sin la aprobacidén, ésta sengiderard aprobada por silencio
administrativo. Por su parte, los propietarios dedoe proceder al pago de las mismas en el
plazo de un mes desde que se les notifiquen. falspeen el cumplimiento de estos dos plazos
generard intereses de demora a favor del urbanizado

El urbanizador seré responsable de los dafios adasa los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su actividad o fiarde diligencia en el cumplimiento de sus
obligaciones, salvo cuando aquéllos tuvieran sugemi en una orden directa de la
administracion actuante o en el cumplimiento de cwrdicién impuesta por ella.

Decimoprimero Considerando el Art. 158 de la LUV, son faculsadde la
Administracion en la ejecucion: interpretar los ¢@tos para el desarrollo y la ejecucion de
los programas de actuacion integrada, resolviendmelas dudas que se planteen en su
cumplimiento, dentro de los limites y con suje@dos requisitos establecidos en la presente
Ley. Sus acuerdos seran inmediatamente ejecutiposigran fin a la via administrativa. Con
anterioridad a la resolucion de los incidentes s planteen durante la ejecucion y el
desarrollo de las prestaciones correspondientgsragirama, se¢endré que dar audiencia al
urbanizador.

C/ Rosa Escrig 6, .TIfno. 965515059. Fax: 9655150@&8nail:beniarres@dip-alicante.es
11



AJUNTAMENT DE BENIARRES

Acta de sesion plenaria extraordinaria n° 8, celgada el dia 18 de mayo de 2010

Decimosegundo Sobre las relaciones con los propietarios y ebamizador, éstas
estaran sujetas a los principios de buena fe ygpamnencia. En cualquier fase de la tramitacién
0 ejecucion del programa los propietarios tendrateso a la documentacion y derecho a
recibir informacion acerca del contenido del misrbicho derecho podré ser ejercitado tanto
ante la administracion actuante, como ante el Urbador.

Las relaciones entre Urbanizador y propietariosd@n articularse en los términos
que libremente convengan, siempre que se respeteldgacion urbanistica y la programacion
aprobada. La falta de acuerdo se suplira con lasvisiones de la presente Ley.

Decimotercero. Segun el Art. 165 LUV, éste reconoce como derechos de los
propietarios, ademas del citado por el art. 105 siguientes:

1. Derecho a recibir, en todo momento, informacidebidamente documentada
respecto a los costes de urbanizacion que hayaasdmir. Podran, asimismo y para la mejor
ejecucion de tal programa, someter a consideradéra administracion actuante sugerencias
y enmiendas para la elaboracion, correccion o moddion de los proyectos y presupuestos,
siempre que las pongan también en conocimientartéeinizador.

2. El propietario que contribuya a las cargas deuldanizacion podra exigir que el
urbanizador la ejecute con la diligencia de un busmpresario y que la administracion
actuante tutele la actuacién en los términos ptegigor la Ley.

3. El derecho de los propietarios afectados poadéuacion se determinara en funcion
de su aprovechamiento subjetivo.

4. Cuando se den las circunstancias de urbanizagidedificaciones consolidadas
previstas en el capitulo 11l del titulo I, los piiefarios tendran los derechos que en el mismo se
regulen.

5. Cuando el precio con el que se adjudique elrebmtal empresario constructor sea
inferior al presupuesto en el programa y la bajgpere un margen del 10 por ciento, se
suspenderd el cobro a los propietarios de cuotasudeanizacion en cuanto al exceso
presupuestado, a reserva de liquidacion definit®aesta confirmara un coste real inferior al
presupuestado en el programa, los propietarios igtgbuyeron en terreno tendran derecho a
la devolucion del exceso, en forma de compensalin@raria.

Sin duda alguna, un derecho fundamental de los iptapos es el derecho de
informacién, de ahi que la ley tanto a la Admirdston como al urbanizador establece la
obligacion de informacion. En este caso se debtadasel art. 167 de la LUV, que regula el
deber de informacion a los propietarios afectadasapposibilitar el ejercicio de sus derechos.
En este sentido, sefialar la comunicacion previa agrobacién de la reparcelacion, que recae
sobre el Urbanizador. Esta comunicacion incorporarg.ej: magnitudes urbanisticas
relevantes, importe global de cargas de urbanizacib coeficiente de canje aprobado,
posibilidad de optar por la modalidad de optar paretribucién en metalico, indemnizaciones
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individualizadas por construcciones y plantacionessordatorio del deber de informacién de
los propietarios sobre la situacion juridica de Idsienes, asi como de facilitar la
documentacion necesaria para identificarlas, cedifias y, en su caso valorarlas.

Sin perjuicio de la comunicacién a que se refieten apartados anteriores, la
administracion actuante notificara a los interesadsl acuerdo de aprobacién del Programa.
La notificacion informaré a los propietarios delrédeho que les asiste de recurrir en ulterior
via contenciosa tanto el Programa como los actasspiproduzcan en aplicacién del mismo en
base a que el mismo no sea conforme a Derecho.

Decimocuarto Para la ejecucion del programa es preciso la dyacion del proyecto
de Reparcelacion. La Reparcelacion se regula eratts 169 y concordantes de la LUV. La
reparcelacién es la actividad de ejecucion del pkamiento que tiene por objeto la nueva
division de fincas ajustada al planeamiento parguditarlas entre los afectados segun su
derecho.

La reparcelacion podra llevarse a cabo de forméumtaria o forzosa, pudiendo dar
lugar a la adjudicacién de suelo resultante o aeénmhizacion compensatoria o sustitutoria de
la adjudicacion de suelo.

Son principios inspiradores de la reparcelacion $iguientes:
1. Lajusta valoracién de los bienes y derechos aptwsa

2. La proporcionalidad directa entre el aprovechameribjetivo de la finca
adjudicada a un propietario y la superficie de @océ originaria, segun el
aprovechamiento subjetivo del que por ella sedatitu

3. La concentracion de las adjudicaciones en el supuds que los propietarios
sean titulares de varias fincas aportadas, redudieren lo posible las
adjudicaciones en condominio, sin perjuicio detarib de proximidad en la
adjudicacion.

4. El proyecto de reparcelacion procurara el mantemintdo en el proceso
urbanizador del mayor nimero de propietarios pasilbeduciendo al maximo
los supuestos de indemnizacion sustitutoria de dicteion. Por ello, se
procurara que la ordenacion detallada establezca, la medida que lo
permitan las caracteristicas constructivas de lagolbgias edificatorias
previstas, una parcela minima acorde con los devecHerivados de las
superficies de las fincas originarias.

La Reparcelacion debe de plasmarse en un proyé&dtproyecto de reparcelacion,
tendra el siguiente contenido:
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1. Memoria.

2. Relacion de propietarios e interesados.

3. Descripcion de las fincas o partes de fincas aptataa la Reparcelacion.
4. Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes

5. Tasacién de los derechos, edificaciones, constones o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucion del plan

6. Cuenta de liquidacion provisional respecto a cadapgetario.

7. En su caso, memoria de fijacion de cuotas de udaeidn en los términos
establecidos en la presente Ley.

8. Planos.

Cuando la reparcelacién afecte a bienes publicpatrimoniales o demaniales, se
tendrdn que estar a lo dispuesto en el art. 171 L@ virtud del cual:Los bienes
patrimoniales de las administraciones publicas aeimo los bienes de dominio publico
adquiridos onerosamente, daran lugar a la corregpente adjudicacion de aprovechamiento
subjetivo a favor de las administraciones titulams tales biened.os bienes de dominio
publico no adquiridos onerosamente generaran derecil aprovechamiento en el caso en
que la superficie fuera igual o inferior a la queesulte de la ejecucién del plarsi la
superficie de los bienes de dominio publico preemte fuera inferior a la resultante de la
ejecucion del plan, se entenderan sustituidas woatras y no se producird adjudicacion de
aprovechamiento subjetivo a la administracién @ttitularidad.

El acuerdo aprobatorio se notificard a los interdsa y, una vez definitivo en via
administrativa, se inscribira en el Registro deplmpiedad, previo otorgamiento de documento
publico, notarial o administrativo que exprese satenido.

Considerando los arts. 151 de la LUV y 345 ROGHErtiende que para la iniciacion
de la ejecucion del proyecto es necesario

Decimoquinta. Convenios Urbanisticos. La Disposicion Adicionala@a, de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,adiibtica de Valencia permite la suscripcion
por parte de las Entidades Locales la suscripci@ @bnvenios “Urbanisticos ” tanto con
particulares como entre otras entidades o persalaales de Derecho Publico. Ademas, de la
Disposicion anterior, debemos de considerar otresceptos como los articulos 556 y 567 del
Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, poque se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, lagiculos 84, 86, y 88 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adtranisnes Publicas y del Procedimiento
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Administrativo Comun.

Estos Convenios pueden ser de Planeamiento, qui@nsaquellos que tienen como
finalidad u objeto, posibles modificaciones delnglamiento, o también pueden ser Convenios
de ejecucion, esto es, que se pretende la gestigecycion de planeamiento y programas
vigentes.

Estos convenios deben ser convenientes para ugsngeneral (como p.ej obtencién de
suelo para dotaciones publicas, formacion de pairimm municipal del suelo, ejecucion de
instrumentos de planeamiento o ejecucion, etc...jleb@n ser contrarios a disposicion legal o
reglamentaria, y en ningun caso, deberan de memascia potestad de planeamiento de la
Administracion ni derechos reconocidos por ley a fwopietarios, ni tampoco reducir los
deberes y cargas que comporta el derecho de pragiddl suelo

Pero, ademas, debemos de considerar la posibilidadque la Administracion por
contrato de compraventa, por ende, por contratdggulos, adquiera bienes patrimoniales que
posiblemente, después, segun el correspondientetér@le alteracion de calificacion juridica
pase a ser bienes de dominio publico. Asi se dedprde fundamentos juridicos como el art.
52 de la LUV y el art. 187 de la misma ley, quenptan la obtencion de terreno dotacional
mediante diferentes formas, tales como: la exp@pig la cesidon obligatoria y gratuita, la
transferencia de aprovechamiento, la reparcelagiqpor supuesto, la adquisicion directa como
es la compraventa. Por suelo dotacional, se enéexiderreno reservado para la implantacion
de cualquier servicio o uso colectivo, como inftaggduras, viarios, plazas, parques, jardines y
espacios libres o centros publicos de toda finalida

Si bien es cierto que la alteracion de la califidm juridica de los bienes de las
entidades locales requiere expediente en el quacsediten su oportunidad y legalidad,
siguiendo los lindes de la ley de patrimonio deAasninistraciones Locales, la ley basica de
Régimen local, en el Art. 81.2, deja claro que nustante, la alteracion se produce
automdticamente entre otros supuestos con la “Aacam definitiva de los planes de
ordenacion urbana y de los proyectos de obras vices”.

DecimosextaEfectos de la aprobacion del planeamiento y deplogramas. De
conformidad con el Art. 109 LUV, la aprobacion ds Planes y Programas implicara
la declaracion de utilidad publica de las obrasay necesidad de ocupacién de los
bienes, los derechos y los intereses patrimonialgisimos que sean necesarios para su
ejecucion, a los fines de expropiacion o imposia@servidumbres. En este mismo
sentido se dirige el Art. 29 del Texto Refundiddadeey de Suelo, Art. 81 de la Ley de
Bases de Régimen Local, Art. 88 del Texto de Dispogs Vigentes en Materia

Por todo lo expuesto y fundamenta@G@QNCLUYO.

Primero. Que de conformidad a los antecedentes conocidoggie quien informa, no
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existen ninguna causa de ilegalidad por parte dadacion de la Administracion en cuanto al
procedimiento seguido del PAlI DEL AR 1 del PGOUermAds, consta en el expediente
reiterados informes juridicos y técnicos, en nirguwe los cuales se expresa algun reparo
sobre actuacion realizada. Asimismo, se ha sedaslfases de publicidad e informacion tanto
mediante publicacidén en los Diarios Oficiales, asimo también notificacion a los interesados.
También, por supuesto, acceso e informacion a fapasg politicos municipales como a los
ciudadanos, dando cuenta en su momento al Plenda dermalizacién del contrato. En
definitiva, en cuanto a la parte juridica, nada calegar sobre el procedimiento realizado.

Segundo En cuanto al urbanizador adjudicatario, entiengi@en suscribe, que hasta
este momento ha cumplido con lo preceptuado pobésses y por ende, por la normativa
arriba expuesta. También se han cumplido con legquerimientos realizados por la
Administracion, recordemos que la adjudicaciéndoadicionada a la presentacion de mejoras
en el proyecto de urbanizacién, que atendiendmtapiejidad de la materia, motivd quizas, el
retraso en su entrega, pero que no seria causautidad de adjudicacién sino, entiendo, como
causa de irregularidad no invalidante. No obstarste,realizé la presentacion de la mejora,
para posteriormente ser sometida a fiscalizacidnferme favorable del Técnico municipal. En
la actualidad, el urbanizador se encuentra dentebmlazo para la elaboracién del proyecto de
Reparcelacion, y en todo caso, debe de observdisipuesto en las Clausulas del contrato
formalizado y lo dispuesto en los arts 169 y slada&JV arriba desarrollados. Dicho lo cual, el
informante no puede adentrarse en esta fase. Sbamgo, si que puede considerar que de
acuerdo con una interpretacion conjunta del artl e la LUV y 345 ROGTU, el urbanizador
no esta obligado a iniciar las obras de ejecucidnanto en cuanto no se haya aprobado tanto
el proyecto de urbanizacion (que lo esta) y el poby de reparcelacion (pendiente de
elaboracion y aprobacion), pero gue podria inigar siempre con la voluntad del
urbanizador y supeditado al acuerdo de todos lapjatarios.

Tercera En caso de que los concejales obtuviesen potepde los vecinos o
propietarios queja alguna en relacién a la ejecurcifel PAI, aquellos deben de informar a los
ciudadanos que en materia de Urbanismo y en Derdathministrativo en general, existen
derechos que la ley les ampara, y es el persoraidé y no el “lego” quien mejor les puede
informar para, en su caso, ejercerlos o restablexesi se les ha privado. Del mismo modo
digo, que en el Derecho Publico, si bien se receraaerecho particular, prevalece el interés
publico y general, por consiguiente, como es ebcar una Actuacion Integrada, el derecho de
propiedad se encuentra limitado por la funcién il asi lo ampara, inclusive, la
Constitucién Espafiola en su articulo 33. En estatguecuerdo a los concejales, como arriba
he citado, que en virtud del art. 105 de la LUWs Iplanes y programas aprobados, en
tramitacion o pendientes de aprobacion, con susm@asry catalogos, seran publicos, y
cualquier persona podra, en todo momento, condolare informarse de los mismos.
Evidentemente, el derecho de informacion de lopiptarios aun se refuerza méas con el art.
165 de la LUV

Cuarto. En relacion al vial referido en el escrito de losncejales solicitando un Pleno
extraordinario. Entiendo adecuado a Derecho, seqgurcriterio técnico, cualquier alteracion
en su trayectoria inclusive el corte de su accefmpre que asi lo requiera la ejecucion del
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planeamiento, sin olvidar que el Urbanizador debe abtener de la Administracion la
necesaria colaboracién para la adecuada urbanizacidel mismo modo digo, que una nueva
trayectoria se debe de realizar con los pardmegstablecidos tanto en las prescripciones del
proyecto de urbanizacion y reparcelacion. El Prdgede urbanizacion, tal y como sefiala el
art. 191.2 LUV, exhime de la necesidad de licetm$aactos enumerados en el aptdo. 1° del
mismo art. cuando sean autorizados por aquel prtoydel Proyecto de Reparcelacién, como
se ha dicho anteriormente, tiene como objetivolbdstar la nueva configuracion real de los
inmuebles incluidos en el Area de reparto, acorda ta nueva ordenacion a desarrollar.
Afado, ademas la innecesariedad de la tramitac®mml expediente de desafectacion del bien
dotacional, en este caso, el vial, dado que la fdesacion en el supuesto informado, opera
autométicamente en aplicacion al Art. 81.2 de éy e Bases de Régimen Local. En cuanto a
las consecuencias de la afectacion del vial a lpareelacion, me remito a lo citado en la
fundamentacion del art. 171 de la LUV, en virtudrdesmo.

Este es mi informe que pongo a conocimiento dedaosejales del Ayuntamiento, sin
perjuicio de otro criterio técnica”

Finalizada la lectura del primer informe, se pracedla lectura del siguiente informe
técnico por parte del Alcalde, cuyo contenido aadcribe a continuacion:

“Respecto a las intervenciones que se estan llewandabo en la Calle Dr. Orero, el
técnico municipal realiza el siguiente informe:

- La calificacién de los terrenos que ocupa el véatual, ahora son Dotacional
Recreativo-Deportivo al igual que el suelo ocupgqdo las obras. Segun el uso contemplado
por el Plan General y su Modificacion Puntual n@f@&obada por CTU y publicada en el BOP
26/11/2007.

La aprobacion del Planeamiento y la propiedad pcioldel suelo, habilitan para su
desarrollo en cualquier momento, por que esa zoma&s$ta inmersa en ninguna actuacion
Integrada, sélo es colindante.

- Ademas, el desarrollo del PAI, esta siguiendocsuso, el adjudicatario ya a
confirmado su compromiso aportando aval definitthed Programa, y a firmado el contrato,
por lo que queda garantizado la realizacién de dsas de urbanizacion sustitutorias. Con lo
que provisionalmente, mientras duren estas, y hagta la obra quede entregada a la
administracion , no existird vial publico.

- Por otra parte hay unos terrenos privados perdides anticipadamente mediante
convenio, para destinarlo a uso urbanistico defimiZona Verde

- En cuanto a las infraestructuras de suministecenectaran en la calle, dado que es
suelo urbano y existe: agua potable (en la propigra, enganche previsto en proyecto),
saneamiento (en la propia calle, enganche prevestoProyecto) y baja tension ( en el
transformador o donde indique IBERDROLA, segundacin ya realizada para dos nuevos
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suministros: local y piscina-vestuario). Las acoiet de la piscina son conjuntas con las del
vestuario, salvo el desagie que por desnivel, yaasmnectado al colector municipal que pasa
debajo del Trinquete hasta el pozo de la C/Alcoy

Y para que conste firmo la presente en Beniarrgés de mayo de 2010

Finalizado los informes, el Alcalde concede el tude palabra a los Grupos para que a
través de sus portavoces, planteen las cuestipmesstimen pertinentes. Empieza el Concejal
del Bloc indicando que en una actuacién de urbaitinaentiende que lo correcto es: primero
urbanizar y después edificar, lo que parece nodeuqeor parte del Ayuntamiento, siendo éste
quien debe de dar mejor ejemplo. Contintia diciezid@oncejal que, desde su punto de vista, se
esta edificando por parte del Ayuntamiento dengéloddea de Reparto, a lo que le contesta con
una negativa el Sr. Alcalde. Segun indica ésteplmas de los edificios municipales no estan
dentro del Area de Reparto, sino en suelo dotakiona

Posteriormente, se concede la palabra al Concejalgdipo municipal socialista,
Frederic, quien plantea al Sr. Alcalde, si el Urbatior esta obligado a instalar un Centro
Transformador, a cuya cuestion responde afirmatvaenel Alcalde. Después se plantea por el
Concejal interviniente que ¢de donde se esta sstn@ndo de servicios de agua y luz los
edificios que en la actualidad esta ejecutandoyeinfamiento si no existe urbanizacién en el
area de Reparto?. El Alcalde, como respuesta euksstiones planteadas, reitera que las obras
de los edificios municipales no forman o no se entnan dentro del Area de Reparto, y que los
suministros de servicios son de los correspondieatesuelo urbano y urbanizado. Continda
diciendo el Alcalde, que si se ve en los Plancs,olaras estan fuera del Area, - para ello,
solicita al personal presente para que se apoReab, los planos de las actuaciones, y de este
modo los Concejales pueden comprobar su afirmadigortados estos planos, no obstante,
dice el portavoz del grupo socialista que en taakpcpasara por el Ayuntamiento para que se
lo explique el Arquitecto.

Seguidamente, interviene la Concejal del grupoasista, M2 Teresa, quien expresa y
pone en conocimiento de las autoridades presengalgunos vecinos de la Calle Alicante le
han planteado algunas quejas sobre el corte y tizdate la citada calle. El Alcalde, le indica
que en todo caso, los vecinos tienen aseguradasel ylos servicios mediante alternativas, lo
que no se puede es permitir la circulacion en taatestén ejecutando obras de urbanizacion y
edificacion. Intervienen la Concejal Yolanda quépresa que los vecinos de la calle alicante
tienen otras vias de salida.

De nuevo, interviene el Concejal Frederic solidt@informaciéon al Alcalde sobre el
muro de la piscina, ya que hay que rehacerlo. Ehlde dice que hay que elevarlo que no es lo
mismo que rehacerlo. Otra cuestion que planteaet€al del grupo socialista es sobre el vial
que va en la zona del Area., y si el Ayuntamier@@\ener aprovechamiento por el actual vial,
a lo que le contesta que claro que se hara ureadmltonformidad a lo planeado y que se estara
a lo acordado sobre el PAI

Interviene el Concejal del Bloc, quien preguntaredia solera o terraza del Bar, si
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AJUNTAMENT DE BENIARRES
Acta de sesion plenaria extraordinaria n° 8, celgada el dia 18 de mayo de 2010

afecta 0 no a el AR, a lo que le contesta el Alegjde existe un acuerdo con el Urbanizador en
el supuesto de que si se encontrase dentro dedadeola AR, no obstante, ello se vera con la
medicion.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por partelcde se levant6 la sesion, siendo
las 13 horas y veinticinco minutos, del dia 20 degyonde 2010, de todo lo cual, como
secretario, doy fe.

\/°. BO.
El alcalde, El Secritar
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